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CONDO HOTEL

Condo hotel — inwestycja dewelopersko-hotelarska, nieruchomo$é, w ktérej wiascicie-
lami poszczegédlnych lokali sq osoby prywatne lub podmioty gospodarcze, a obiektem
zarzqdza operator hotelowy. Kazdy lokal jest odrebng nieruchomosciq z wydzielong
ksiegq wieczystq. Wtasciciel pokoju hotelowego dzierzawi go operatorowi hotelu

i pobiera z tego tytutu wynagrodzenie okre$lone w umowie. Condo hotele budowane sq

zwykle w prestizowych lokalizacjach, aby zapewni¢ mozliwie wysoki zwrot z inwestyciji

i zwigkszy¢ bezpieczeristwo lokaty.

NASZ MODEL CONDO TO JEDEN
Z BEZPIECZNYCH WARIANTOW
INWESTOWANIA, KTORY:

o zblizonym na okre$lonym w umowie dzier-
poziomie ryzyka. zawy poziomie, niezaleznym od

obtozenia pokoju hotelowego.
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ze strony inwestora. poniewaz pokdj hotelowy wraz
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z nig zwiqzanymi mozna zby¢

w dowolnym momencie.
na najwyzszym poziomie w ra-

mach pobytéw wiascicielskich.

131O0H OANOD



GWIAZDA MORZA RESORT SPA & SPORT

Gwiazda Morza to nazwa kutra rybackiego nalezgcego do kaszubskiego
rybaka Jakuba Myslisza, z poktadu ktérego gen. Jézef Haller podziwiat piekno

piaszczystych plaz i naturalnych wydm Wiadystawowa po zaélubinach Polski

z Morzem Battyckim w lutym 1920 roku.
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GWIAZDA MORZA RESORT SPA & SPORT
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Plaza, SPA, sport i aktywnosé, relaks, doskona-
ta kuchnia — wszystko to znajdziesz
w naszym resorcie. Dla najwyzszego komfortu.

Gwiazda Morza to miejsce wypoczynkowe premium stworzone dla oséb, ktére czer-
pig rado$¢ z aktywnosci i dbajg o wysokq jako$é swojego zycia.
To jednoczesnie atrakcyjna inwestycja hotelowa w systemie CONDO, zapewniajgca

statq wysokq stope zwrotu z inwestycji przez minimum 15 lat.

Inwestycja o wartoéci ponad 100 min PLN obejmuje wybudowany juz Apart Hotel
z 86 lokalami oraz Hotel**** w fazie realizacji — ze strefami SPA & SPORT, prywat-

nym parkiem i strefq plazowq. tgczna powierzchnia inwestycji to 7 324 m?.

APARTAMENTOW
WAKACYJNYCH

POKOI
HOTELOWYCH

EXCLUSIVE SERVICED
APARTMENTS

BASENY

RESTAURACIJE,

4 BARY - BEACH BAR,
LOBBY BAR,

ROOFTOP TERRACE BAR

SAUNY, ODNOWA BIOLOGICZNA
| KOSMETYKA
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INWESTYCIJE

WLADYSEtAWOWO OD LAT JEST JEDNYM
Z NAJATRAKCYJNIEJSZYCH

KURORTOW NADMORSKICH

W KRAJU | NIEUSTANNIE SIE ROZWIJA

Wtadystawowo to najlepiej skomunikowany
kurort nadmorski w Polsce — tatwy dostep do
autostrady Al, szereg komfortowych potqgczen
kolejowych z catej Polski oraz bliskos¢ lotniska

(Gdansk — 57 km).

Szerokie plaze, bezpieczne szlaki rowerowe na Kaszuby, Pétwysep Helski oraz do W i : x g a 5. = * e B
se . .. _ ’ > .' .:'-. 2 - 4 " = M 1 .t = : 5- : N . n . .. I . e : II.;Lﬁ{.‘?‘ E b ¥ -u
Tréjmiasta, zadbana przyroda, parki i rezerwaty. [ S—- _ B ) 'r - i - et " TELAY L@ e : e T
: - O F

Miasto inwestuje w infrastrukture, ekologie i rozwdj turystyki. Do 2022 roku przeznaczy AR i B T N T A o "‘? R RN Rl '

90 min PLN na rozwdj infrastruktury.

Na kolejne 5 lat zaplanowano rozwéj portu i budowe mariny jachtowej. Na plazy juz
funkcjonuje kfadka spacerowa tqczqgca port z Centralnym Osrodkiem Sportu w Cetnie-

wie. Zostanie réwniez wybudowana nadmorska promenada.

Nowe oblicze zyska takze dworzec kolejowy, w ktérym zaplanowano stworzenie

o$rodka kulturalnego oraz strefy gastronomicznej i rekreacyine;.

IMOALSIMNI



TURYSTYKA

64% POLAKOW

WYJEZDZAJACYCH NA URLOP

DECYDUJE SIE NA WYPOCZYNEK W POLSCE,
60% Z NICH KIERUJE SIE NAD MORZE

Polskie wybrzeze to nieustannie jedno z naj-
popularniejszych miejsc urlopowych.

Polacy bardzo wysoko cenig plazowanie, aktywny wypoczynek i lecznicze dziatanie
nadmorskiego powietrza bogatego w jod. Coraz popularniejsze sq tez krétkie week-

endowe wyjazdy niezaleznie od pory roku.

Na cel podrézy chetnie wybierane jest Wiadystawowo u nasady Pétwyspu Helskiego.

Doskonate potozenie sprawia, ze miasto jest popularne przez caty rok.

Wiadystawowo i Pétwysep Helski to mekka sportéw wodnych. To unikalne miejsce

w skali Europy - z jednoczesnym dostepem do duzej powierzchni ptytkich wéd Zatoki
Puckiej oraz do otwartego morza z diugimi regularnymi falami. Dzieki temu, Wtady-
sfawowo przycigga zaréwno osoby, ktére rozpoczynajq przygode z windsurfingiem

i kitesurfingiem, ale tez zaawansowanych surferéw.

— tatwy dojazd
— Zdrowe powietrze bogate w jod

— Réznorodnosé aktywnosci
— spacery, wycieczki rowerowe, wypoczynek, rozrywka

— Najlepsze miejsce do windsurfingu i kitesurfingu

— Piekna plaza nad otwartym morzem

— Naturalna baza wypadowa do Tréjmiasta, na Kaszuby i wybrzeze

VAALSAYNL
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GWIAZDA MORZA POLOZONA JEST

W NAJBARDZIEJ REPREZENTACYJNE)J

CZESCI WLADYStAWOWA,

ZALEDWIE 120 METROW OD PIASZCZYSTEJ PLAZY.

RESORT
GWIAZDA MORZA
SPA & SPORT




DOSWIADCZENIE

Spétka Gwiazda Morza w pierwszym etapie
inwestycji oddata do uzytku i z sukcesem za-
rzqdza dwoma budynkami w formule Apart
Hotelu z 85 luksusowymi apartamentami wa-
kacyjnymi.

Whasciciele lokali majg mozliwosé korzystania z prywatnych apartamentéw z ustugq
concierge i czerpania zysku z najmu. Z myslq o nich od kilku lat z sukcesem prowadzi-

my pefng obstuge wynajmu. Goscie apartamentéw bardzo wysoko oceniajg pobyt

w Apart Hotelu Gwiazda Morza.

Wihascicielami spétki sq Krzysztof Sobolewski, Zygmunt Skoczke i Ryszard Korczak
— inwestorzy z tgcznym, ponad 30-letnim do$wiadczeniem na rynku deweloperskim.
Dotychczas zrealizowali inwestycje, w ramach ktérych do uzytku oddano ponad 400

apartamentdw i mieszkan wakacyjnych w dziewieciu lokalizacjach.

DOSWIADCZENIA INWESTYCYJNEGO

ODDANYCH DO UZYTKU

W PORTALACH REZERWACYJNCYH BOOKING.COM I TRIPADVISOR

S0

: tripadvisor
Booking.com 0]0I0I0J0)
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WE WRZESNIU 2016
RUSZYtLA BUDOWA
LUKSUSOWEGO
RESORTOWEGO HOTELU,
KTORY PRZYJMIE PIERWSZYCH
GOSCI NA WIOSNE 2019
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To bedzie jedyny hotel tak wysokiej klasy we
Wtadystawowie. Najblizsze hotele cztero-
gwiazdkowe funkcjonujg na Pétwyspie Hel-
skim i w Gdyni. Obiekty w tym standardzie

i lokalizacji cieszq sie duzym zainteresowa-
niem gosci.

W hotelu znajdzie sig wiele stref wypoczynku i aktywnosci. Wszystkie udogodnienia

zostaly przemyslane w taki sposéb, aby byfo to miejsce atrakcyjne przez caty rok dla

réznorodnych grup klientéw.

Hotel zaprojektowano jako luksusowy, a jednoczesnie nieformalny i nowoczesny
produkt, ktéry idealnie odpowiada na potrzeby wymagajqcych klientéw i doskonale

wpisuje sie w trendy turystyki premium.
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SPORT

Relaks w jacuzzi, trening ptywacki w 20-me-

trowym basenie, zabawa z rodzing w brodzi-
ku, a moze podziwianie widoku z basenu infi-
nity na dachu budynku.

W hotelu zaprojektowano sale fitness i pokoje ze sprzetem sportowym. Jego centralng
cze$é przetnie przeszklona $cianka wspinaczkowa, biegngca od pierwszego pietra
po dach hotelu. Strefa plazy to z jednej strony miejsce relaksu na wygodnych leza-
kach, a z drugiej przestrzen aktywnego wypoczynku na boiskach do pitki plazowej

czy przyrzqdach do ¢éwiczer i rekreacii.

W ramach programu Mistrzowie Aktywnego Wypoczynku w aktywnos$ciach pomoze
Sport Concierge — wykwalifikowany trener, ktéry zaplanuje i poprowadzi zajecia

dostosowane do potrzeb i mozliwosci uczestnikdw.

Towarzyszyé temu bedq spersonalizowane zabiegi kosmetyczne i rehabilitacyjne

oraz przygotowane przez profesjonalistéw odpowiednie diety i indywidualne progra-

my zywieniowe precyzyjnie dostosowane do potrzeb naszych gosci.

=

BASEN INFINITY SCIANKA AKTYWNA STREFA SPECJALISCI SPORTOWI
WSPINACZKOWA NA PLAZY | SPORT CONCIERGE

23
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WELL-BEING

Saunarium w Gwiezdzie Morza to cicha stre-
fa, w ktérej w saunach suchych i parowych
bedzie mozna znalezé rozluznienie miesni

i ukojenie mysli.
Rytuaty i zabiegi pod okiem sauna mastera, hydromasaz, odpoczynek przy solnej

$cianie, aromaterapia i fagodna muzyka, bedq przynosié spokdj i gteboki relaks.

To przestronne miejsce odseparowane od pomieszczeri basenowych i fitness, urzqg-
dzone harmonijnie i z najwyzszym wyczuciem estetyki pomoze zadba¢ o komfort

ciata i umystu.

W dwupoziomowym SPA, zlokalizowanym w poblizu pokoi hotelowych, w gabine-
tach odnowy i kosmetyki goécie hotelu skorzystajq z szerokiej gamy relaksujgcych

i regenerujqcych masazy i zabiegdw, ktére zapewniq witalno$é i energie.

Gwiazda Morza bedzie miejscem, ktére zadba o odprezenie, réwnowage, zdrowie

i dobre samopoczucie.

Uktad wszystkich stref relaksu zaplanowano tak, by zapewnié Gosciom prywatnosé

i spokdj.

25
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ROZRYWKA

Z WYSMIENITYM JEDZENIEM
| DOBRA ROZRYWKA

—~ TO'MIEJSCE DZIAtAJACE
NA WSZYSTKIE ZMYStY

VAMALZOY
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ROZRYWKA
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W INDUSTRIALNYM STYLU

Z WIDOKIEM NA NADMORSKI LAS

Restauracja pétnocna bedzie zachwycaé wi-
dokiem na las, duzym tarasem, autorskg
kuchnig live cooking. Pojawiq sie tez strefy
VIP i chillout, dajgce duzo prywatnosci i kom-
fortu.

W restauraciji potudniowej bedzie mozna zaméwié lekkie dania w stylu kuchni §réd-
ziemnomorskiej i zaopatrzy¢ sie w szybkie przekgski w drodze na plaze. Lobby bar

z miejscami do relaksu i tarasem to $wietne miejsce nieformalnych spotkan i rozméw.

Klub muzyczny w podziemiu magnetyzuje wyrafinowangq estetykq, ciekawymi wyda-
rzeniami i imprezami muzycznymi. W industrialnym przyciemnionym wnetrzu zaser-

wujemy pyszne drinki i przekgski, idealne na wieczory w zgranym towarzystwie.

Dla Goéci zostanie przygotowana ekskluzywna strefa wypoczynku na plazy — kom-

fortowe tézka plazowe, bar i restauracia.

Pomyslelismy takze o zabawie dla najmfodszych. Dla dzieci zaprojektowalismy od-
rebnq sale zabaw w morskiej stylistyce. Dodatkowo, w strefie plazowej, znajdqg one

moc atrakeji pod opiekg animatorek.

29

VAMALZOY



30

CENTRUM KONFERENCYJNE

Hotel bedzie oferowat petne zaplecze konfe-
rencyjno-bankietowe. Sala o zmiennej konfi-
guracji pomiesci do 250 oséb. W centrum kon-
ferencyjnym znajdgqg sie tez sale kameralnych
spotkan biznesowych.

Bogate zaplecze gastronomiczne, wysoki standard wykonczenia wnetrz, infrastruktu-
ra Spa & Sport sprawiq, ze hotel stanie sie idealnym miejscem na biznesowe spotka-

nia integracyjne i konferencije.

Doskonatym uzupetnieniem dnia pracy bedzie wypoczynek na tarasach i w strefie

lounge, gdzie Goscie znajdq wyciszenie i relaks.
Dzieki dobrej lokalizacji hotelu, zapewniajgcej szybki dojazd z Tréjmiasta, bedzie
to miejsce wyjatkowo atrakcyjne dla biznesu. To idealne miejsce na potgczenie pracy

i przyjemnosci.
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WYSOKI STANDARD
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WYSOKA JAKOSC

W HARMONII

Z NATURALNYM
NADMORSKIM OTOCZENIEM

Projektujac hotel, postawilismy sobie za cel
zrealizowanie wizji, ktéra pozwoli wpisaé go
w otaczajgcqg nature.

Przyroda wokét hotelu: miarowy las sosnowy, charakterystyczna wydma, plaza
i mocno rysujgca sie linia brzegowa, zostanie harmonijnie podkre$lona i wykorzysta-

na zaréwno w projekcie wnetrz, jak i planie funkcjonalnym obiektu.

Duze ilo$ci naturalnego drewna, panoramiczne przeszklenia, elementy wykonane
z kamienia nie tylko podkreslajq prestiz miejsca, ale tez bardzo dobrze komponujg sie
z otoczeniem. Przeszklone $ciany kabin prysznicowych pozwalajg na nieograniczone

korzystanie z jego urokéw.

Przez panoramiczne okna natura zaglgda do wnetrz. Dlatego réwniez design pokoi
hotelowych nawigzuije silnie do natury. Aranzacja wnetrz w pokojach jest dostepna

w dwéch stylach - Forest oraz Sea.

Wszystkie wnetrza wykorczone zostang z dbatoscig o najdrobniejsze detale wedtug

autorskich projektéw przy uzyciu trwatych materiatéw wysokiej jakosci.

33
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STALY WYSOKI ZYSK

NIE WIECEJ NIZ 87 INWESTOROW
MOZE WZIAC UDZIAL W PROJEKCIE
| CZERPAC ZYSK 7% ROCZNIE

7 %
(o]
PRZYCHOD ROCZNY

OD ZAINWESTOWANEJ
KWOTY NETTO

102%

ZWROT Z INWESTYCJI
W 15 LAT

23%

MOZLIWOSC ODLICZENIA
PODATKU VAT, AMORTYZACIJI
I INNYCH KOSZTOW

Zakupiony pokdj bedzie przynosit inwestorom
zyski przez minimum 15 lat ze skumulowanym
102% zwrotem z inwestycji.

Inwestor staje sie wiascicielem pokoju z zatozonq ksiegq wieczystq. Umowa dzier-
zawy nie moze by¢ wypowiedziana przedterminowo przez operatora hotelowego.
Obowigzuje przez 15 lat z mozliwoéciq przedtuzenia na kolejne lata. Przez ten czas
wiasciciel pokoju otrzymuje staty, gwarantowany dochéd z czynszu dzierzawnego
- niezalezny od takich czynnikéw, jak wahania koniunktury na rynku turystycznym
czy obfozenie obiektu. Dochdd jest liczony od ceny netto pokoju hotelowego: 5,5%
w pierwszym roku, 6% w drugim roku, 6,5% w trzecim roku, 7% od czwartego roku

umowy. Wynagrodzenie wyptaca sie w systemie kwartalnym.

Inwestycje zabezpiecza akt wiasnosci oraz stata umowa z profesjonalnym opera-
torem hotelu, na ktérym spoczywajg wszystkie wymogi zwigzane z prowadzeniem
obiektu. Umowy zakupu pokoju hotelowego i dzierzawy podpisywane sq w formie
notarialnej. Wynikajgce z nich prawa nabywcy wpisywane sq do ksiegi wieczystej
zafozonej indywidualnie dla kazdego lokaly, sprzedawanego jako odrebna nierucho-
mos¢.

Nabywca pod warunkiem spetnienia okreslonych wymogéw ma prawo do odlicze-
nia podatku VAT z tytutu zakupu lokalu oraz kosztéw amortyzacii i innych wydatkédw

zwiqzanych z zakupem.

Inwestycja nie jest realizowana w oparciu o ustawe z dnia 16 wrzesénia 2001 o ochronie

praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (tzw. ustawe dewelo-

perskq).
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DODATKOWE PROFITY

To rowniez doskonata okazja na spedzenie
wspaniatych chwil relaksu i aktywnosci pod-
czas pobytéw wtascicielskich.

Krétki weekendowy wyjazd na windsurfing, wakacje z rodzing, weekend w SPA,
przyjazd ze znajomymi, spotkanie z kluczowymi partnerami biznesowymi. To bedzie

Twoje miejsce.

Wszyscy inwestorzy bedq mogli spedzi¢ wyjatkowy czas we wspaniatym miejscu

z petnq obstugq na najwyzszym poziomie.

Witasciciele pokoi hotelowych bedq nalezeé do ekskluzywnej spofecznosci - Klubu

VIP. Cztonkowie Klubu uzyskajg mozliwosé korzystania z pobytéw wtascicielskich
w hotelu od 14 do 21 dni w roku.

Przynalezno$¢ do Klubu VIP to réwniez znizki i promocje oraz wiele atrakeji i udogod-

niert dostepnych tylko dla cztonkéw Klubu.

37
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OFERTA

AZDA MORZA

IRT SPA & SPomy

POKOIJE

Nowoczesnie zaaranzowany dwuosobowy pokdj
z tarasem i widokiem na Nadmorski Park Krajobra-
zowy lub miasto. Mozliwo$é pofqgczenia niektérych

pokoi w wygodne, rodzinne suity.

POKOIJE

Narozny pokdj z duzymi przeszkleniami i tarasem. Zwiekszony metraz pozwala
na wprowadzenie dodatkowych funkcji - pokoje wystepujg w aranzacjach typu

Business, Family, Active i Love.

39
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OFERTA

GWIAZDA MORZA

POKOIJE

Komfortowy pokdj z duzym tarasem i podziatem na strefe dziennq i nocnq -

wypoczynkowq. Sprzyjajqcy petnemu relaksowi.

APARTAMENT

Ekskluzywny apartament o wyjgtkowej aranzacji. Z tarasem zlokalizowanym

na najwyzszym pietrze hotelu i panoramicznym widokiem na otwarte morze,

port i Pétwysep Helski.

41
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KALKULACJA ZWROTU Z INWESTYCJI
~ PRZYKLADOWY POKOJ HOTELOWY

42

Typ pokoju: SUPERIOR A Gwarantowna stopa zwrotu (czynsz dzierzawny)

POWIERZCHNIA UZYTKOWA 3. rok Lata 4-15 tqgcznie

OFERTA

Cena netto z 1 m? 6,5% 7.0% 102%

Naktady Gwarantowane przychody

Cena netto pokoju hotelowego 450 000 27 000 29 250 31 500 459 000

Cena netto wyposazenia 35000

tqczna cena netto 485 000
Koszty biezgce (w ujeciu rocznym) Gwarantowane przychody minus koszty biezqce

Fundusz remontowy na 1 m?(") 2,50 PLN
Podatek od nieruchomosci na 1 m2{™") 19,50 PLN

Opfata hotelowa na wymiane wyposazenia 9,0%

tgczne koszty roczne 22713 24 963 27 213

5,0% 5,5% 6,0%

Uwagi:
(*) Opfata wnoszona do wspélnoty lokal

(**) Stawka podatku za rok 2018

Materiat nie stanowi oferty w rozumieniu Kodeksu cywilnego i ma charakter wytqcznie informacyiny.




UL. HRYNIEWIECKIEGO 12
84-120 WLADYStAWOWO

T: +48 58 585 83 80
T: +48 883 379 621
T: +48 883 371 441

INFO@RGWIAZDAMORZA.COM
GWIAZDAMORZA.COM

UL. TWARDA 4
00-105 WARSZAWA

+48 535101010

SPRZEDAZ@HIGHLEVELESTATE.PL
WWW.HIGHLEVELESTATE.PL



